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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

ــتندات المطلوبة  ــة ويتعين مراعات الالتزام بتقديم المســـ ــداد قيمة الكراســـ راســـــة في كما يثبت ســـ

ــفات الكترونيا   ــروط و المواصــ Furas.momra.gov.sa  يوقع الإلكترونوذلك عبر الم , الشــ او  

م الاصــل في فرف وتوم ومغلق  عبر تطبيق " فرص "باســتثناء اصــل خطاب الضــمان البنكي فيقد   

 وارقام الهاتف و الفاكس في الموعد من قبل المســتثمر او من يفوض ويكتب اســم المســتثمر وعنوانه 

رة طبق الاصـــــــل من الضـــــــمان البنكي في الموقع   فاق صـــــــو والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف وار

.المشار اليه يالإلكترون  

. 

 

ق؟هل مرف المستند م م؟هل وتو   

   نموذج العطاء 1

2 
ه ع على العطاء ومرفقات   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقي   

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

يلها الذي وقع على إثبات أن المســــئول عن الشــــركة أو وك  

حالة الشـــــــــــركات  العطاء لديه الصـــــــــــلاحية للتوقيع )في

 والمؤسسات(

 

 

4 
ــارية المفعول من الســـــــــجل التجاري )في حالة   ــورة ســـــــ صـــــــ

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
ان المســــتثمر غير صــــورة رخصــــة الاســــتثمار الأجن  إذا ك

 سعودي
 

 

فراد(صورة الهوية الشخصية ) في حالة الأ 6    

نشاء وتشغيل الفنادق.الخاصة بإصور شهادات الخبرة  7    

8 
النقد العربي  خطاب ضــــمان من بنك معتمد لدى مؤســــســــة 

 السعودي
 

 

اكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته 9    
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 والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 
ع:المشــرو دد.المحن المستثمر بالموقع هو الفندق المراد إقامته وتشغيله وإدارته م   

 

.التي يقام عليها الفندقهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها, و العقار :  

:  المستثمر تشغيل الفنادق. هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة و   

طاء:مقدم الع ء كانت شركة أو مؤسسة أو     هو الجهة التى تقدم عرضا  في المنافسة سوا     

 فردا .

ــواء  محل معد لإيواء النزلاء مع الطعامهو كل  الفندق: أو بدونه مقابل الثمن ســـــــــــ

ســمى مؤســســة أو مؤســســات   كان هذا المحل فندقا عاديا أو واقعا تحت م

الأغراض فندقية , كما يدل على أي محل آخر يؤدي نفس  

:المنافسة  

 

تأخذ شــــــــكل مزايدة بهدف   تثمرينالمســــــ ــهي طريقة لإثارة التنافس بين 

ــول على أعلى  ــعر, وتتبعها الأمانالحصـــــ  ة/البلدية عند تأجير العقاراتســـــ

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط

 للفنادق
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج

نة الأولىإيجار السحتى بداية سريان العقد ودفع   

 

ـانــــــــــــــــالبيـــــــــــــ يخكيفية تحديد التــــــار   التاريخ 

شرالتاريخ الذي تم فيه الن تاريخ الإعلان ة فرصحسب الاعلان بمنص   

لعطاءاتآخر ميعاد لتقديم ا ة فرصحسب الاعلان بمنص كما هو محدد في الإعلان   

ة فرصحسب الاعلان بمنص كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف  

يدةإعلان نتيجة المزا   تحدده الأمانة/ البلدية 

سيةموعد الإخطار بالتر   تحدده الأمانة/ البلدية 

لمن ترسو  تاريخ توقيع العقد

 عليه المزايدة

خلال خمســـة عشـــر يوما  من تاريخ إشـــعار    

ــتثم  ر بمراجعتها, فإنالأمانة/البلدية للمســـ

ــعار ن  ــل له إشــ هائي, ويعطي لم يراجع يرســ

.ما مهلة إضافية خمسة عشر يو  

 

رتاريخ تسليم العقا قدمن توقيع الع خلال شهر    

لعقدبداية سريان مدة ا  

وجب محضـــــــر من تاريخ تســـــــليم العقار بم

, رلبلدية والمستثم تسليم موقع من الأمانة/ ا 

ــت ــر  ثمر علىوإذا لم يتم توقيع المســــ محضــــ

ــعاره  ــليم العقار يتم إشــ خطيا  وتحســــب  تســ

ن تاريخ الإشعار.بداية سريان مدة العقد م  

 

سنة الأوليموعد سداد أجرة ال   عند توقيع العقد 

 

 

 

 

 



  

 

 دية  الســــعو المملكة العربية

دية والقرويةوزارة الشئون البل  
  

   

 

 

 

   

 كراسةعداد الدليل الإرشادي لإ 

 الشروط والمواصفات 

 للفنادق

 

   

 مقــدمة .1
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  قرويةوزارة الشئون البلدية وال
  

 لشروط والمواصفاتلإعداد كراسة االدليل الإرشادي 

 للفنادق  
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 مقــــــدمة .1

 

 

 طر  مزايدة عامة عن في                                                    محافظة شـــــــــــــرورة بلديةترغب / 

ــة الالكترونيطريق  ــص لإقامة  بين   التقديم على المنافسـ ــتثمرين لتأجير موقع وصـ ــغيل و المسـ تشـ

, والتي  ةلمبينة في كراســة الشــروط والمواصــفات المرفق وفق التفاصــيل ا  عدد .............. نجوم فندق

مراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه توضــــــح المعلومات التي يجب على المســــــتثمرين الإحاطة بها , و 

 المزايدة .

رف على للتع ةكراســـــــــلمحتويات ال الدقيقةوتهيب الأمانة / البلدية بالمســـــــــتثمرين القراءة المتأنية و

ه من والتزامات المستثمر , بما يمكن قد , الاشتراطات والمواصفات الفنية , والجوانب القانونية للع   

افهاتاحة , ويحقق للأمانة / البلدية أهدتقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية الم  

يضـــاحات من المســـتثمرين الراغبين في  وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية اســـتفســـارات أو اســـت  

لية:فسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التاتدخول المزايدة , ويمكن للمستثمرين تقديم الاس  

 

المنافسة ولن يقبل باي استفسار عن طريق منصة فرص يمكن التقدم باي استفسار يكون متعلق ب

 يرد قبل موعد فتح المظاريف بعشرة أيام 

  

 

 

 



  

 

 دية  الســــعو المملكة العربية

دية والقرويةوزارة الشئون البل  
  

   

 

 

 

   

 كراسةعداد الدليل الإرشادي لإ 

 الشروط والمواصفات 

 للفنادق 

 

   

 وصف العقــار .2
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  القرويةالشئون البلدية ووزارة 
  

 والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط

 للفنادق 
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 ارـــــوصف العق .2

 

 فندق  نوع النشاط

شاطمكونات الن   

ـــارموقـع العق  الحي  شرورة المدينة 

 الشارع

:رقم العقار رقم المخطط  

لـعقاراحــدود   

 

 بطول شمالا  :

 بطول جنوبا  :

 بطول شرقا  :

 بطول غربا  :

 ارض نوع العقار

ضمساحة الأر  6175 

انيمساحة المب   

رعدد الأدوا  حسب الأنظمة  

 مسلح نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار: 
 

 
 
 
 
 

:بيانات أخرى  
 

 
 
 
 
 

 



  

 

 دية  الســــعو المملكة العربية

يةلبلدية والقرواوزارة الشئون   
  

   

 

 

 

   

 كراسةعداد الدليل الإرشادي لإ 

 الشروط والمواصفات 

 للفنادق 
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 ودية المملكة العربية الســــع

  قرويةوزارة الشئون البلدية وال
  

 والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط

 للفنادق 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 

 من يحق له دخول المزايدة: 3/1

ــعوديين و للأفراد وايحق  3/2/1 ــتثمرين الســـ ــعوديين الذين لديهم خبرلمســـ ة في غير الســـ

ــاء وتشـــــــــغيل الفنادق التقدم في هذه  من المزايدة. ما عدا الممنوعين مجال إنشـــــــ

ــائى حتى تنتهى م  دة المنع من التعامل, ويحقالتعامل نظاما أو بحكم قضــــــــــــــــ

ن وا مممســــــتحقات متأخرة, أو كان ليهم عللأمانة أو البلدية اســــــتبعاد الذين 

ية والقروية عد رفعها لوزير الشــئون البلدب يتأخرون في ســداد الأجرة عن موعدها

 . والموافقة على استبعاده

  .نظام الاستثمار الأجن  يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية 3/2/2

 لغة العطاء: 3/2

ــ اللغة لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1 عودية فعلى الرسمية في المملكة العربية الســـــــــ

شــروع, بما في المكاتبات المتعلقة بهذا الم الالتزام بالتعامل بها في جميعالمســتثمر

ــتثنى من ذلك الكتالوجات  ذلك العطاء, وجميع مرفقاته, وبياناته, وي ســــــــــــــــــ

 زية.وز أن تكون باللغة الانجليالخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يج

ن طريق ه إلى اللغة العربية عرجمتفي حال التقدم بمســـــــــتند بأي لغة أخرى يتم ت 3/2/2

عليه  تبر النص العربي هو المعولمن خلال مكتب ترجمة معتمد, ويعالمســـــــتثمر

 .في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

باســـم  تمهابخوالمختومة  لأمانة / البلديةاتُقدم العطاءات على النماذج الأصـــلية المســـتلمة من 

ــعادة رئيس بلدية ................ معالي أمين ــليمها باليد  ................................وبحيث/ ســـ يتم تســـ

وســاعة  بلدية, والحصــول على إيصــال يثبت فيه تاريخ  لإدارة ...........................في الأمانة / ال

ان التالي: التقديم, كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنو  

....................................بلدية ..................................أمانة/   

............................................مدينــــــــــــــــة ...........................  

............................ص. ب .........................الرمز البريدي .....  

 ديم العطاءات:موعد تق 3/4

عد هذا بمنصـــــــــــة فرص ولن يقبل اي عطاء يرد ب المحدديجب أن تقدم العطاءات في موعد  3/5

مان في ضرف  م ارفاقة في المنصة واحضار اصل الض      الا الضمان البنكي يت  او يرد يدوي  الموعد

 وتوم اتسليم للجنة فتح المضاريف

 موعد فتح المظاريف: 3/1

 د في اعلان منصة فرصمحدفتح المظاريف حسب حسب ماهو موعد  3/6



 ودية المملكة العربية الســــع

  قرويةوزارة الشئون البلدية وال
  

 والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط

 للفنادق 

 44من  14الصفحة 

 

 

 :تقديم العطاء 3/7

ــتيفاء نموذج العطاء المرف 3/6/1 ــتثمر اســـــ ة أو ق بالدقة اللازمة, وذلك طباععلى المســـــ

لشـــروط به البنود الواردة بكراســـة ا كتابة بالمداد, والالتزام التام بما تقضـــى

 والمواصفات وملحقاتها.

فســــه, أو نتثمر المســــع عليها من يجب ترقيم صــــفحات العطاء ومرفقاته والتوقي 3/6/2

 تمه.بخ االشخص المفوض من قبله, وكذلك ختمه

ــخص مفوض يجب إرفاق أ 3/6/3 ــدقا من  وإذا قدم العطاء من شـــ ــل التفويق مصـــ صـــ

 .الغرفة التجارية, أو مصحوبا بوكالة شرعية

حمر ويكتب عليه من الخارج يقدم العطاء داخل مظروف وتوم بالشــــــــــــمع الأ 3/6/4

 أرقام هواتفه, ورقم الفاكس.و اسم المزايدة, واسم المستثمر, وعنوانه,

 كتابة الأسعار: 3/8

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

يجوز  اسة الشروط والمواصفات, ولا    أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كر  3/7/1

ن بنود ها, أو القيام بشــطب أى بند م له إجراء أى تعديل, أو إبداء أى تحفظ علي

 ض المخالف لذلك.مواصفاتها, ويستبعد العرالمزايدة أو 

 حروفا ( بالريال السعودي.تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة ) 3/7/2

 طمس, وأى تصــحيح أو تعديل فىلا يجوز للمســتثمر الكشــط, أو المحو, أو ال  3/7/3

عليه  لحروف والأرقام, والتوقيععرض الســعر يجب أن تعاد كتابته من جديد با

 وختمه.

ــة الالءات عن طريق المتقديم العطا 3/7/4 يتم كترونية ونافســـــــ

 كراســــة الشــــروط والمواصــــفات المطلوبه فيارفاق كل المســــتندات 

  .الكترونيا 

في حااال تع ر تقااديع العطااار ق  طريا المنااافساااااااااة  3/7/5
الالكترونية لأسااا ان فنية ق يقدع العطار في يوع وموقد ومكا  فت  

ر ويكتن ظرف مختوع  الشاااملأ الأحم خلالمظاريف المعل  قنه دا
قليه م  الخارج اسااااع المنافسااااة واسااااع المساااات مر وقنوانه و ر اع 
هواتفه ور ع الفاكس ملأ تقديع ماي  ت ساااااااداد  يمة الكراساااااااة ملأ 
ضاارورة  ياع المساات مر  تقديع  ن  م  خنل التواصاال ملأ مركز 

  و ق  طريا ال ريد الألكتروني 199099الاتصال الوطني قلى 
 inv@momra.gov.sa وتقديع ماي  ت ذلك قند تقديع العطار

 ور يا
 مدة سريان العطاء: 3/9

فتح المظاريف, وللأمانة / ( تســـــــعون يوما  من التاريخ المحدد ليوما 90)مدة ســـــــريان العطاء 

ذلك, ويبقى العطاء نافذ  لضـــرورةالبلدية الحق في طلب مد ســـريان العطاء إذا ما اقتضـــت ا

هاية مدة سريان العطاء.المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه, وحتى ن  

mailto:inv@momra.gov.sa


 ودية المملكة العربية الســــع

  قرويةوزارة الشئون البلدية وال
  

 والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط

 للفنادق 

 44من  15الصفحة 

 

 

 الضمان: 3/10

ــمان  3/9/1 ــنة وامن  % 25يقل عن  لايجب أن يُقدم مع العطاء ضـــ حدة, قيمة إيجار ســـ

ــمان من بنك معتمد لدى  ــكل خطاب ضــ ــة النقد العربى   ويقدم فى شــ ــســ مؤســ

ــروط, وغير قابل ل  ــعودى, وأن يكون غير مشـــــ لإلغاء, وأن يكون واجب الســـــ

ية              لد نة أو الب ما لب من الأ ند أول ط لدفع ع نذار أو ح     ا جة إلى إ لحا كم , دون ا

من  يوم 90دة لا تقل عن ا  لمقضائي, كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساري

 .لتمديد عند الحاجةتاريخ آخر موعد لتقديم العطاء, وقابلا  ل

 نان, أو تكون قيمة الضــمايســتبعد كل عطاء لا يرفق به أصــل خطاب الضــم  3/9/2

ــنة واحدة, أو يكومن  % 25قيمة أقل من به  ــمان مقدما إيجار سـ ن خطاب الضـ

 .داض على الاستبعا الاعتربغير اسم المستثمر, وليس للمستثمر الحق في

 

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/11

  المزايدة,ويرد لأصحاب العطاءات يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في   

صدور قرار الترسية.المقبولة بعد   

 مستندات العطاء: 3/12

وبالترتيب الوارد ذكره : يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية  

ا  ر, أو ممن يفوضــــــــه لذلك, ووتومالعطاء والتوقيع عليه من المســــــــتثمنموذج  3/11/1

 بختمه, مع إثبات تاريخ التوقيع.

ــرعية وذلك إذا ,يةالغرفة التجارتوكيل رسمي موثقا من  3/11/2 قام  أو وكالة شـــــــــــــــ

ــخص غير  ــتثمرابالتوقيع على العطاء ومرفقاته شـــــ ــت .لمســـــ ثمر وإذا كان المســـــ

على  ن الشركة أو وكيلها الذى وقع ع شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول   

 يابة عن الشركة.العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع ن

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3

 لمستثمر غير سعودي.صورة من رخصة الاستثمار الأجن  إذا كان ا 3/11/4

 ا.صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فرد 3/11/5

قا ســــة النقد العربي الســــعودي )وطب  ؤســ ــخطاب ضــــمان من بنك معتمد لدى م  3/11/6

 أعلاه(. 3/9للشروط الواردة في البند 

البلدية  ا المختومة بختم الأمانة/كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاته      3/11/7

لمســتثمر ة بختمه, تأكيدا  لالتزام االرسمي , موقعا عليها من المســتثمر ووتوم

ــورة إيص ـــ ــراء كراال المطلق بما ورد بها, ويجب إرفاق صـ ــة الدفع الذى تم شـ سـ

 الشروط والمواصفات بموجبه.

 

 



 ودية المملكة العربية الســــع

  قرويةوزارة الشئون البلدية وال
  

 والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط

 للفنادق 

 44من  16الصفحة 

 

 

 



  

 

 دية  الســــعو المملكة العربية

دية والقرويةوزارة الشئون البل  
  

   

 

 

 

   

 كراسةعداد الدليل الإرشادي لإ 

 الشروط والمواصفات 

 للفنادق 

 

   

 واج ات المست مر   ل إقداد العرض .4

 
   

 



 ودية المملكة العربية الســــع

  القرويةووزارة الشئون البلدية 
  

 والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط

 للفنادق 
 44من  17الصفحة 

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقة, وافية الواردة دراســـة لمواصـــفاتالشـــروط وا بنود كراســـة دراســـة المســـتثمرعلى 

ات, وعدم الالتزام بذلك يعطي وإعداد العرض وفقا لما تقضـــي به هذه الشـــروط والمواصـــف

.في استبعاد العطاء ةالبلدي للأمانة /الحق   

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2

يجب على المســتثمر الاســتفســار     في حالة غموض أو عدم وضــو  أي بند من بنود المزايدة, 

دة لا ا  اللازم قبل تقديمه لعطائه, وذلك بمللحصول على الإيض   من الأمانة/البلدية خطيا  

ة العطاءات, وســـتقوم الأمانة/البلدي تقل عن عشـــرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم

شروط والمواصفات في موعد    بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة ال      

و اريف, ولن يعول على أية اســـتفســـارات أظأقصـــاه خمســـة أيام قبل الموعد المحدد لفتح الم

 إجابات شفوية.

 معاينة العقار:  4/3

ــتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة الع فق قار معاينة تامة نافية للجهالة, وعلى المســــــ

اع السائدة به. الحدود المعتمدة, وأن يتعرف تعرفا  تاما  على الأوض  

ــرط بمجر   ــتوفى هذا الشـ ــتثمر قد اسـ ا  تقدمه بعطائه, بحيث لا يحق له لاحق دويعتبر المسـ

والأعمال المتعلقة به.  لعقاراالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص    

في حال طرا عائق بعد الترسييييح ل دل  تن يذ يل الثميييتمثر ل ث يييرت   4/4

فان ع ى الأمانح اعا ة ما  فعه الثميييتمثر تاي الا ااءرا ال الذياميح ال ا  

العقد تا لجدز ل ب دلح ات الأمانح اسييتبدال الثد ب بثد ب ر ر ان الثزالدة أت 

لالك ل ل بثبدأ العدالح تالثميييييياتاة بيز الثتزالدلز هثا انه  د ليدن تسييييييي ه 

.هـ 1435-6-1في  28651للالت اف ع ى الذيام حمب يعثيم الدزارة ر م  

 

 

 

 

 

 

 



 ودية المملكة العربية الســــع

  القرويةووزارة الشئون البلدية 
  

 والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط

 للفنادق 
 44من  18الصفحة 

 

 

 

 

 



  

 

 دية  الســــعو المملكة العربية

يةوالقرودية وزارة الشئون البل  
  

   

 

 

 

   

 كراسةعداد الدليل الإرشادي لإ 

 الشروط والمواصفات 

 للفنادق 

 

   

 ما يحا للأمانة / لل لدية و للمست مر  .5

   ل و  نار فت  المظاريف

 
   

 



 ودية المملكة العربية الســــع

  قرويةوزارة الشئون البلدية وال
  

 والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط

 للفنادق 

 44من  19الصفحة 

 

 

 ما يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5

ظاريفقبل وأثناء فتح الم  

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 5/1

 بعد أخذ موافقة صــــاحب الصــــلاحية اريفيجوز للأمانة/ للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظ

الحذف أو التعديل لمضـــمون أي بند   إذا اقتضـــت المصـــلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضـــافة أو

إلى جميع الشـــركات أو  ارمن بنود كراســـة الشـــروط والمواصـــفات بموجب خطاب أو إخط

وذلك قبل فتح المظاريف ,  المؤســســات التي قامت بشــراء كراســة الشــروط والمواصــفات,     

ــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار ا ــات به جزء لا  على أن تعتبر أية إضـ ــسـ ــركات أو المؤسـ لشـ

نافسين.يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المت  

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

وإذا  ,يف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلكق للأمانة/ للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريح

اءات بالتأجيل كتابة.تم ذلك فإن الأمانة/ البلدية ستخطر جميع مقدمي العط  

 سحب العطاء: 5/3

لفتح المظاريف سحب عطائه قبل الموعد المحددلا يحق للمستثمر    

  تعديل العطاء: 5/4

 تقديمه, ولن يلتفت إلى أي إدعاء من إجراء أي تعديل في عطائه بعد لا يجوز للمســـــــــــــــتثمر

خطأ في عطائه  بعد تقديمه. وجودصاحب العطاء ب  

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

, ويجب أن يكون المحددلموعد يحق للمســـتثمر أو مندوبه حضـــور جلســـة فتح المظاريف في ا

ــة فتح الم   ــور جلسـ ــة المفوض لحضـ ــسـ ــركة أو المؤسـ ــية,  مندوب الشـ ــعودي الجنسـ ظاريف سـ

ــركة أو ا  ــرعية أو تفويق من مدير الشـ ــحوبا  بوكالة شـ ــدقا من الغرفة  مصـ ــة مصـ ــسـ لمؤسـ

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.

 



  

 

 دية  الســــعو المملكة العربية

دية والقرويةوزارة الشئون البل  
  

   

 

 

 

   

 كراسةعداد الدليل الإرشادي لإ 

 الشروط والمواصفات 

 للفنادق 

 

   

 الترسية والتعا د وتسليع المو لأ .6

 
   

 



 ــعودية ربية الســالمملكة الع

 والقروية البلديةوزارة الشئون 

  نأمـــانة منطقة نجـــرا  
  

واصفاتمكراسة شروط و  
  التجـارية محنت

 

 44من  17الصفحة 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

 
 الترسية  والتعاقد: 6/1

ــة  بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءات 6/1/1 ــدم العروض إلى لجنــ ــا تقــ هــ

 .بما تراهحب الصلاحية الاستثمار لدراستها , وتقديم التوصية لصا

ترســية  وع على الأكثر من تاريخ اليتم إخطار من رســت عليه المزايدة خلال أســب 6/1/2

ســتكمال لاوما  من تاريخ الإخطار لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمســة عشــر ي 

ى , يرســـــــــــل له إخطار نهائي, ويعطالإجراءات, وإذا لم يراجع خلال هذه المدة

ية بعد ه عن مراجعة الأمانة/البلدمهلة خمســة عشــر يوما  أخرى, وفى حالة  لف

 ومصادرة الضمان. المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير

ــيةافقة صـــاحب الصـــلاحية بعد أخذ مويجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3 المزايدة على  ترسـ

, ولم ول, الذي رســت عليه المزايدةصــاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأ

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

بعد  ليم موقع من الطرفين, وذلكيتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تس 6/2/1

ون ذلك, الأمانة/البلدية يحول ددى توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق ل

 احد.قد وتاريخ الاستلام عن شهر ووبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع الع

ة بإرسال ر تسلم الموقع تقوم البلديفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محض 6/2/2

 خ الإشعار.تحسب بداية مدة العقد من تاريعنوانه, وإشعار خطى للمستثمر على 

نوانه الوطني  عقم الجوال و صندوق البريد و ريجب على المستثمر التأكد من صحة  6/2/3

يث  كراسة الشروط و المواصفات بحورقم الصندوق البريدي  الذي يقوم بتدوينه في

ن خطاب وتم اعادته لاي سبب كا يكون عنوان المستثمر فاذا ارسلت البلدية أي

لمسؤلية التي ..الخ.فان المستثمر يتحمل كامل ا.كعدم صحة العنوان او انه لا يخصه 

كتترتب على ذل
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 توصيل الخدمات للموقع: 7/1

ــ يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ــ مياه ـــــ ــ صرف صحي ـــــ ــ . هاتف ـــــ  .ـــــ

والرســــوم المرتبطة بذلك,   وغيرها( على مســــئوليته الخاصــــة, ويتحمل كافة التكاليف  

ت ذات ة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهالإداروعلى المســـــــــتثمر أن ينســـــــــق في ذلك مع ا

 الصلة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/2

ــتثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجا  ز ــمنا  المراحل الميلتزم المســ ختلفة منيا  للتنفيذ, متضــ

 للإنشاء والتشغيل. 

 الجهات ذات العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية و 7/3

 بل الحصول على الموافقات والتراخيص المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع الفندق ق    يلتزم

 من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال:  7/4

 في بقة أعمالوســا إلى مقاول لديه خبرة فندقإنشــاء المهمة  أن يســندالمســتثمر  يجب على 

قة لمســـتثمر أن يقدم  شـــهادات الخبرة الســـاب  االأنشـــطة, كما يجب على  تنفيذ مثل هذه 

أديته للأعمال التي التزم بها.للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن ت  

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5

 مكتب هندسي استشاري معتمد    يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى   

 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

 ل مباشـــــــرة التنفيذ ووضـــــــع مراجعة ومطابقة وططات ومواصـــــــفات المشـــــــروع قب

لــديــة بــأي خطــأ يكون موجودا بهــا     الملاحظــات الفنيــة عليهــا وإبلان الأمــانــة/الب     

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 لصناعة.صفات العقد وأصول ابقا لمواالمتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال ط 

 ــورة الفنية عند ا ــاعد على إ اتوجيه المقاول وإعطاؤه المشـــ م العمل للزوم , والتي تســـ

 على الوجه الأكمل.

 لتوصــــــيات لتي يقدمها المقاول وتقديم االتدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد ا

 بشأنها.

 لحلها.  التوصيات اللازمة , وإبداءدراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ 

 لافي  المشــــــــروع , والتي من شــــــــأنها ت  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في

ة زيادة ختلفة, بشرط ألا تتسبب في أي   المشكلات , والتنسيق بين عناصر المشروع الم      
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ها مســبقا, ن يتم أخذ موافقة البلدية عليفي تكلفة المشــروع أو توفير على المقاول, وأ

ــرورية , أو نقص في التكالو البلدية يف يتم أخذ موافقة الأمانة/عند حدوث زيادة ضـ

 على الزيادة,  وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف: 7/6

لتأكد على التنفيذ بجميع مراحله ل للأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشراف 7/6/1

ــتر  ــتثمر بالتنفيذ طبقا  للاشـ ــفات الواردة بكامن التزام المسـ ــة طات والمواصـ راسـ

 .مدةوالمخططات المعت الشروط والمواصفات

ــتثمر بتلبية متطلبات الأمانة/ا 7/6/2 غيير لبلدية فيما يتعلق بأوامر التيلتزم المســــــــــــــــــــــ

 .تمدةوالمخططات المع المواصفاتوالإصلا  لما تم تنفيذه والفا  للشروط و

إلا بعد  يدة  في التصــاميمديلات جدلا يجوز للمســتثمر إجراء أية إضــافات أو تع  7/6/3

دم للأمانة/ قة يتعين على المستثمر أن يق موافقة الأمانة/البلدية, وفى حالة المواف

فقة ة من أجل الحصـــول على المواللبلدية وططات كاملة من المواصـــفات الفني

 الخطية والترخيص اللازم.

ــتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإ 7/6/4 ــعار الأمانة/ا يلتزم المســ ــاء بإشــ بلدية, ليقوم لنشــ

 ضــــــــــــــــــــــر يبين أن التنفيذ تم طبقا مهندس الأمانة/البلدية بالمعاينة, وعمل مح

ت والمخططا والمواصــــفات للمواصــــفات والشــــروط الواردة بكراســــة الشــــروط 

 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

ا  بالتشـــــــــــغيل يقدم كل من المقاول تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســـــــــــم بعد الانتهاء من

طاب رسمي عن طريق المســتثمر,  والاســتشــاري المشــرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخ 

  مواصفات.يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ الفندق ومطابقته لل

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8

ض المخصـــــص له فى إعلان المزايدة, وأى لعقار لغير الغرلا يجوز للمســـــتثمر اســـــتخدام ا 

المستثمر.  والفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد, وسحب العقار من  

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/9

الحصول على  عد بللغير إلا  لتنازل عن العقداتأجير العقار أو جزء منه أو لا يحق للمستثمر  

لدية,       موافقة خطية من     نة/الب لها الموافقة أ   والتي يح الأما ناء ع ق  قديرها    و الرفق ب لى ت

لمستثمر الأصلي.على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط ا للموقف  

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

ــنة الأولى عند توقيع العقد, وفي حالة ع  ــدد أجرة السـ ــداد في  تسـ ــتثمر بالسـ دم  التزام المسـ

ار السنوات  قدم من المستثمر, أمــــــــــا إيجادرة الضمان البنكي المالموعد المذكور يتم مص

سنة  ية, وبحد أقصى عشرة أيام من بداية ال  في بداية كل سنة إيجار  االتالية, فيتم سداده 
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 متطلبات السلامة والأمن: 7/11

 يلتزم المستثمر بما يلي:

وادث وع أضـــــــــــرار أو حمة لمنع وقا اذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللاز 7/11/1

 العامة والخاصة. تصيب الأشخاص, أو الأعمال, أو الممتلكات

ة ة, وتوفير متطلبات الحمايعدم شـــــــــــــغل الطرق, أو إعاقة الحركة المروري 7/11/2

 كبات للحوادث والأضرار.والسلامة التي  نع تعرض المارة أو المر

 أعمال التنفيذ.بسلامة, أثناء القيام إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن وال 7/11/3

كافة حوادث الوفاة,  يكون المســــــــتثمر مســــــــئولا  مســــــــئولية كاملة عن   7/11/4

ــابات العمل, التى قد تلحق بأى من الع م مال والموففين أثناء قيامهوإصـــــــــــــــ

 تيجــة عــدم التزامــه بــاحتيــاطــات  بــالعمــل, أو تلحق بــالمــارة أو المركبــات, ن 

والمطالبات, أو  تتحمل وحده كافة التعويضــاوي الســلامة أثناء تأدية العمل,

 ية أدنى مسئولية عن ذلك.أى تكاليف أخرى, وليس على الأمانة/البلد

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

  هذه الحالة يتم تعويق المســتثمريحق للأمانة /البلدية فســخ العقد للمصــلحة العامة, وفي 

لغاء العقد ن تاريخ إلإيجارية المتبقية معن قيمة المنشـــــــــ ت المقامة بالموقع , وإعادة القيمة ا

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 ة العقد:تسليم الموقع للأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مد 7/13

ــهر تقوم ا 7/13/1 ــعار لأمانة /قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشــ ــتثمر  البلدية بإشــ المســ

عدم حضوره   , وفي حالةليه من تجهيزاتوما ع بموعد حضوره لتسليم الموقع   

به دون  لمســتثمر بذلك, والتحفظ على ماالموقع غيابيا, وإشــعار ايتم اســتلام 

 أدنى مسئولية على الأمانة / البلدية. 

لعقد لى العقار بعد انتهاء مدة اتؤول ملكية المنشـــــــ ت والتجهيزات المقامة ع 7/13/2

 ليمها بحالة جيدة. إلى الأمانة/ البلدية, وعلى المستثمر تس

 أحكام عامة: 7/14

ــتندات  7/14/1 ة هي ملك لعطاء المتعلقة بهذه المزايدوالمخططات ووثائق اجميع المســــــ

 للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2

ــتثمر-لليس لا 7/14/3 ا تحمله لأمانة/ البلدية بالتعويق عمالحق في الرجوع إلى امسـ

 حالة عدم قبوله.  من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في
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ــ 7/14/4 ذه المزايــــــــــدة  ضــــــــــع هــــــــ

ــارات    ــرف بالعقــــــــــ ــة التصــــــــــ للائحــــــــــ

ــة    ــا التنفيذيــــــــــ ــة وتعليماتهــــــــــ البلديــــــــــ

ــامي   ــر الســـــ ــب الأمـــــ ــادرة بموجـــــ الصـــــ

ــم   ــريم رقـــــــــــــــــ في ( 40152)الكـــــــــــــــــ

 هـ.29/06/1441
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 مدة العقد: 8/1

خمسة وعشرون سنة)مدة العقد  سنة 25  ــدأ من  (    )  تبـــ

لبلدية. ا تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/  

 فترة التجهيز والإنشاء: 8/2

)يمنح المستثمر فترة  العقدمن مدة     5 % يز من مـــــدة العقـــــد للتجه ( 

ــاء, وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة, وفى ــتثمر بالبدء والإنشــ  حالة عدم قيام المســ

لتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسمو  بها ل  

 تكاليف التصميم: 8/3

لفتها يم المعماري للفندق بلغت تكقامت الأمانة/البلدية بطر  مســـابقة للتصـــم 8/3/1

ل ................  , ويلتزم المســتثمر بســدادها  خلامبلغ .....................  ريال ســعودي

 ....................أو بتقسيطها علىمن تاريخ الترسية 

يدة عليه, لغاء رســو المزاســابقة إيترتب على عدم ســداد المســتثمر لتكاليف الم  8/3/2

 ومصادرة الضمان البنكي المقدم منه.

 مواقف السيارات : 8/4

ــتثمر  8/4/1 ــي توفير عدد كاف من مبيلتزم المسـ ــيارات بمعدل موقف سـ ارة واقف السـ

 لك.قف لكل غرفتين لما زاد عن ذلكل غرفة حتى الأربعين غرفة الأولى, ومو

ــتثمر على تأمين دخول ال 8/4/2 ــيارات حتىيجب أن يعمل المســـ ــي  المدخل الرئ ســـ يســـ

ــيارات  ــي لدخول الســ ه   حتى لا يكون وقوفها خارجللفندق بإيجاد ممر رئيســ

 عائقا للطريق.

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 8/5

ــيانة 8/5/1 ــتثمر القيام بأعمال الصــــــــــ الدورية للفندق وللأجهزة,  يجب على المســــــــــ

ــاعد, وماكينات ومراو   والمعدات,...الخ, الموجودة بالفندق مثل: المصـــــــــــــــــــ

ــة الحريق التكي ــافحـ ــاء ومكـ ــاه ودورات يف,  وأجهزة إطفـ ــات الميـ , وخزانـ

 المياه...الخ.

ثة أشــهر( لبلدية تقريرا دوريا )كل ثلال يجب على المســتثمر أن يقدم للأمانة / 8/5/2

ــي معتمد من  الأمانة/البلدي ــيانة التي  من مكتب هندسـ ت ة عن أعمال الصـ

 .  التي نفذت مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/6

لفندق , ا رورية الناتجة عن إقامةيجب على المســـــــتثمر القيام بإجراء دراســـــــة للتأثيرات الم

تمدة لدى الأمانة / البلدية.وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المع  



  

 

 دية  الســــعو المملكة العربية

يةلبلدية والقرواوزارة الشئون   
  

   

 

 

 

   

 كراسةعداد الدليل الإرشادي لإ 

 الشروط والمواصفات 

 للفنادق 

 

   

 الاشتراطات الفنية .9

 
   

 



 ودية المملكة العربية الســــع

  قرويةوزارة الشئون البلدية وال
  

 والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط

 للفنادق 

 44من  29الصفحة 

 

 

 الاشتراطات الفنية .9

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

ــتثمر مراعاة جميع  ــتراطات ايجب على المسـ ــعودي وملاحقهالاشـ , لواردة بكود البناء السـ

ما مة البناء بالأمانة/البلدية, فيوكذلك جميع الاشــتراطات الواردة بدليل اشــتراطات وأنظ

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2

ع الفندق, وهي:قع فيها موقيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي ي  

 ..............  الارتفاع المسمو  به   ................... .1

 ...............نسب البناء    ........................... .2

 اورين .............................. وعلى المجارتدادات البناء على الشوارع المحيطة  .... .3

 الاشتراطات المعمارية: 9/3

ارية التالية:الالتزام بالاشتراطات المعميجب على المستثمر   

ــفاء أكبر ق  .1 ــميم المعماري إضــــ ية ر من التكيف مع الظروف المناخدأن يراعى التصــــ

 دق.السائدة وتوفير الحماية للمترددين على الفن

  صيص أماكن للصلاة في الفندق ما أمكن. .2

 .الطوارئ(قط عدا )وارج مداخل ووارج الفندق على الشوارع الرئيسية ف .3

ا دة عن المصــــاعد التي يســــتخدمه مصــــاعد تحميل حقائب وأمتعة النزلاء تكون بعي .4

 هؤلاء النزلاء.

ــميم المعماري بالاشـــــــتراطات ا .5 ــة بالخدمات البلدية المتعالالتزام في التصـــــ لقة لخاصـــــ

ــئون البلدية  ــادرة عن وزارة الشـــــــــ يزات والقروية, فيما يتعلق بالتجه بالمعاقين الصـــــــــ

المصــاعد  شــاة الخارجية والداخلية , مثلاقف الســيارات وممرات المكالمنحدرات ومو

 والخدمات والمرافق العامة...الخ.

ــها بقدر الإمكان وألاالمخارج وطرق النجاة متباع تكونيجب أن  .6 يقل  دة عن بعضــــــــ

 ويراعى ,ان إلى طريقي نجاة على الأقل   عن ورجين يؤدي  طابق عدد المخارج بكل     

ارج رضــــــية إلى ســــــلالم محمية توصــــــل إلى خوابق غير الأجميع وارج الط تؤديأن 

 .المبنى

ــي وائخر ورج طوارئ فيورجين على الأقل أحدهما البا توفيريجب  .7  ب الرئيســــــــــ

 .ها الاستيعابية عن خمسين شخصا التي لا تتجاوز طاقت والصالاتالقاعات 

مة للقاعات التي زنى ووارج الطوارئ اللاالطوارئ الخارجية للمب لمخارجبالنســــــــــــبة  .8

لمعدلات يتم تحديدها وفقا  ل,  شــــــخصــــــا على خمســــــين ســــــتيعابيةالاتزيد طاقاتها 

 -ائتية : طواتللخ طبقا المتعارف عليها عالميا  
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( 21) نعة المطلوبة لمرور شخص واحد  تساع وحدة المخرج وهي المساف   ا يقلألا  .أ

 .بوصة

الممكن  ه عدد الأشــــــــخاصالأشــــــــخاص من المخرج ويقصــــــــد ب تدفقمعدل  .ب

 شخصا . واحدة ويقدر بخمسة وعشرين قةدقيخروجهم من وحدة المخرج خلال 

 قائق.للإخلاء. ويقدر بثلاث د اللازمالوقت  .ج

 تية :لمطلوبة وفقا  للمعادلة ائتساع وحدات وارج الطوارئ اا حسابيتم  .د

 ÷ســــــتيعابية( ى )الطاقة الاالوحدات = عدد الأشــــــخاص الموجودين بالمبن عدد

الوقت اللازم للإخلاء.× 25 وهو  المخرجمعدل تدفق الأشخاص من   

الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. كسورتحسب   

 100( بوصة بحد أدنى 42حدتين أي )تساع ورج الطوارئ عن وايقل  ألايجب  .ه

 سم.

ــم عدد الوحدات المطلوبة على أعدد أبواب الطوارئ المطلوبة يق لمعرفة .و ربعة ســــــ

 وحد صحيح. للناتجف ويضا

ــيا .9 ــتخدمة في إنهاء الأرضـــــ وايا ت مانعة للانزلاق, وأن تكون زأن تكون المواد المســـــ

 وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

ــركة الكهرباء و  .10 ــبة لمحولات شـــ  كذا العدادات بحيث تكون لهاتوفير غرفة مناســـ

لا يسمح بها  وخل الغرفة على الشارع  واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومدا 

 ضمن الارتدادات على الشارع.

 الاشتراطات الإنشائية: 9/4

صة  ن الموقع , من قبل جهة متخص يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن وتارة م  .1

 توصـــــــــــــــــيات الجهة التي قامت بها فيفي هذا المجال, وأخذ نتائج هذه الاختبارات و

 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

ــائية مقاومة ل أن يكون  .2 ــر إنشـــ ــلحة م البناء من عناصـــ ــانة المســـ ع لحريق مثل الخرســـ

 س الخاصية.إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نف

 خل في تركيبها.يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يد .3

ــائية أن تأخذ في ا  .4 ــميمات الإنشــ عية مثل لاعتبار تأثير الكوارث الطبييراعى في التصــ

 ا.لتربة والزلازل والسيول وغيرهانهيارات ا

مة لمهندس المصــــمم من ملاحظات هاتدون على المخططات الإنشــــائية كافة ما يراه ا .5

ســـــــلحة , وطرق الخلط والدك  تشـــــــمل مكونات الخلطات الخرســـــــانية العادية والم

صـــــر وربط حديد التســـــليح في العنا والترطيب, ومدة بقاء الشـــــدات,  وطريقة توزيع

 لفة...الخ.الإنشائية المخت

حظات مع المخططات والتفاصــــيل والملا متكاملة للمشــــروع ةتقديم مذكرة إنشــــائي .6

 الإنشائية.
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ية يقدم نســــــــــــخة كاملة من عند اســــــــــــتخدام نظام إنشــــــــــــائي من المباني الحديد .7

لمصـــــــــــــنعة لهذا النظام وكذا الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشـــــــــــــركة ا

 ن الت كل وأخطار الحريق.مالتفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها 

ضة للمياه العادية أو ا    .8 سانات المعر سانات المدفونة ب عزل الخر التربة أو لجوفية كالخر

سانية ل      سطح وكذلك البلاطات الخر سانات الأ شابهها   دورات المياه والمطابخ وماخر

 بعازل مائي مناسب.

انات المدفونة  رس الأملا  في جميع الخلا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات و  .9

د من أن مضــيات وقلويات التربة, والتأكبالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لح

 ام أسمنت بورتلاندى عادى معالأسمنت المقاوم للكبريتات مناســـــــــب, أو اســـــــــتخد  

 إضافات.

ــتقبلا  على الم .10 ــة إفي حالة إدخال أية تعديلات مسـ ــروع فإنه يلزم تقديم دراسـ ــائية شـ نشـ

ــاري   ة لهذه التعديلات , يقوم بإعدادهاومعماري ــتشـ ــي اسـ ,  واعتمادها مكتب هندسـ

من  طات الإنشـــائية, على أن تعتمدوتســـرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشـــترا 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

ــادات كتيجب اســـــتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمبان .11 يب ي المشـــــروع واتباع إرشـــ

 البلدية والقروية. الصادرة عن وزارة الشئونالعزل الحراري 

, المشــــروع مثل صــــالات الأفرا في حالة وجود أنشــــطة يصــــدر عنها أصــــوات عالية ب .12

 ى.مثل هذه الأصوات عن باقي المبن اللازمة لعزل تفيجب ا اذ الاحتياطا

 الاشتراطات الكهربائية: 9/5

فولت  220/127ة أن جهد التغذي أن يكون تصــميم الأعمال الكهربائية على أســاس .1

 ( ثلاثي الأطوار, أربعةفولت )حســــــب جهد شــــــركة الكهرباء المحلية 220/380أو 

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك, 

سعودية  ابقة للمواصفات القياسية ال   جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مط .2

رة م الصــادة المياه والكهرباء والتعاميونظام التمديدات الكهربائية الصــادر عن وزار

 صفات العالمية المعمول بها.عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى الموا

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

ــتقلة لكل منها, كفصـــــل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوح .4 ما ات توزيع مســـ

 ييف.يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التك

ــد اخارج التكون القواطع الكهربائية لم .5 ــرب قوى من النوع المزود بحماية ضـــــــ لتســـــــ

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

اوم ة يجــب أن تكون من النوع المقــجميع المواد والتركيبــات الكهربــائيــة الخــارجي ــ .6

 غبار ومياه الأمطار.لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة وال

 ئتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية ا  .7
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 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح وارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

تجاوز الحمل الكهربائي  غرفة لمحولات شــــــــــــــــركة الكهرباء وذلك في حالة  .د

ة جهة  ف لتهوية ومداخل الغر   أمبير , ومراعاة أن تكون فتحات ا   400للمبنى عن 

اء ة المعتمد من شركة الكهرب الشارع )يتم الحصول على وطط تصميم الغرف   

 المحلية(.

للازم في ناسب قدرتها مع الحد الأدنى ا تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تت  .8

ــدر الاحتي ــاحالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصــ در اطي واحدا  أو أكثر من مصــ

 الطاقة ائتية:

 خطار.ة زمنية محددة لتفادى الأاحتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترمولد  .أ

 نصف.ائيا لمدة لا تقل عن ساعة وبطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلق .ب

 طعة.استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتق .ج

لناتجة تجنبا  للحوادث والمخاطر ا تطبيق نظام التأريق على جميع منشــــ ت المشــــروع  .9

شمل  يعلى أن  ,زة الكهربائية المختلفةء استخدام التيار الكهربائي أو الأجه عن سو 

 نظام التأريق ما يلي :

 تأريق حديد تسليح أساسات المباني. .أ

ير المياه للتيار الكهربائي مثل مواس تأريق جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة .ب

 الصحي...إلخ. الصرف الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في

دوائر  ديدات الكابلات الداخلية وتأريق لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية و .ج

 القوى والإنارة وخلافه.

سعودية  ابقة للمواصفات القياسية ال  تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مط     .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

 ـــ .11 ــع لوحة التوزيع الرئيســــ  يث يســـــــهل توزيع التيارية بحيراعى حســـــــن اختيار موضـــــ

 ع الرئيسية.الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزي

اقة ب أن تتصـــل بثلاثة مصـــادر للطإضـــاءة الطوارئ واللوحات الإرشـــادية المضـــيئة يج .12

 )شحن ذاتي, شحن عام, مولد احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية: 9/6

صول الفنية  حسب المواصفات والأ   التهوية يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة و  .1

ــة في هذا المجال وتحت إ   ــصــ ــركات متخصــ ــطة شــ ــي  وبواســ ــراف مكتب هندســ شــ

 استشاري معتمد.

ــول الفنية  .2 ــب الأصـ ــاعد حسـ ــر  يتم تنفيذ أعمال المصـ ــطة شـ كة المتعارف عليها وبواسـ

 ن للنزلاء.متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأما
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 يارتشــــــــــــــــــــــــغيل في أي وقت عند انقطاع التلتأمين مولد كهربائي احتياطي قابل ل .3

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :

ــبة وكافية لإمداد الم  .أ ــعة مناسـ ــروع بالتيار الكهربائي للإأن يكون ذو سـ نارة شـ

 مكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار و

ــلامة اللازمة عند اختيار .ب لوقود بحيث اموقع المولد وخزان  أخذ احتياطات الســــــ

 دة للصوت.يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جي

 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/7

ــتخدمة في جميع التمديدات ا       .1 لداخلية والخارجية مطابقة         تكون المواد المســـــــــــــــــــــــ

 صفات العالمية المعمول بها.للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى الموا

ــية والعلوية  .2 ــحية والفني طتكون خزانات المياه الأرضـ ــتراطات الصـ ة الواجب بقا "للاشـ

 كالة الوزارة للشئون الفنية.توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن و

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/8

ــاء وتشـــــطيبات غير قابلة للا  .1 ــتعال ومراعاة أن يكون الأثااســـــتخدام مواد إنشـــ ث شـــ

ــبة لنوعية  اومحتويات مبنى الفندق من مواد ذات قابلية  ــة ومناســـــ ــتعال منخفضـــــ شـــــ

 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

وتؤدى إلى مناطق آمنة حســــــب  يجب توفير وارج للطوارئ على مســــــافات مناســــــبة .2

 تعليمات الدفاع المدني.

ــف الدخان, وكذلك نظام تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظ .3 مة كشـ

إطفاء حريق  ئي للمياه, مع ضــــرورة توفير أجهزةلقاإطفاء للحريق عن طريق الرش الت

 ت الفنية للدفاع المدني.يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطا

ــميم وتركيـب كـافـة التجهيزات والخ ـ     .4 ية    يراعى عنـد تصـــــــــــــــــــــــ دمـات الكهربـائ

دوث لك بطريقة تقلل من احتمالات ح      والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذ   

 ه من منطقة لأخرى.الحريق وانتشار

ــع وطط للإخلاء )وطط هروب( في أماكن واضــــ ــ .5 حة من مبنى الفندق ليتم وضــــ

 إتباعه من قبل النزلاء في حالة الحريق.

ــلامة اأخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة ف .6 لتي يجب يما يتعلق بمتطلبات الســـــــــ

 تأمينها في المشروع.

دفاع المدني لصــادرة من المديرية العامة للا يجب الالتزام باشــتراطات الســلامة والوقاية .7

 (.3حق رقم )مل ـ  وما يستجد عليها من تعديلات

 
 



  

 

 دية  الســــعو المملكة العربية

دية والقرويةوزارة الشئون البل  
  

   

 

 

 

   

 كراسةعداد الدليل الإرشادي لإ 

 الشروط والمواصفات 

 للفنادق 

 

   

 المرفقــات  "المنحا" .10

 
   

 



  

 

(6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج  

 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

ة                                هـ   المتضمن رغبتكم تأجير موقع في مدين 14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

.فندق عدد ................. نجوملاستثماره في إقامة   

 ته واطلعنا علي كافة الاشتراطات الخاصةوروحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق ص

لجهالة . بهذه المنافسة, كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية ل  

 (                                                                ا ) نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدره

 يقل لافات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي ( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواص                )   

والمواصفات. أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط من  % 25عن   

 

كل خمس سنوات %5 بنسبةيلتزم المستثمر بزيادة العائد السنوي وذلك **  

من قيمة الايجار % 15**يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة  ما يعادل   

أسم 

 المستثمر

  

 اسم المستثمر

 

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

..................................................................................................................العنوان:   

  اسم الشركة

جاريرقم السجل الت   

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

..................................................................................................................العنوان:   

 الختم الرسمي      التوقيع



  

 

 التاريخ



  

 

             

 

 المخطط العاع للمو لأ
 )الرسع الكروكي للمو لأ( 



  

 

 
 



  

 

(6/3نموذج وذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نم  

   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

هـ14التاريخ:        /        /         

 العقار رقم:

 بلدية

اريخه:رقم عقد التأجير:                                                   ت  

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 

 

ــذا المح     ــب هــــ ــتلمت بموجــــ ــد اســــ ــأنني قــــ ــر بــــ ــذكور  أقــــ ــار المــــ ــر العقــــ ــه  ةضــــ بياناتــــ

لاســـــــــــتخدامه  ,هــــــــــــ 14      /      /  بتــــــــــاريخ   .......  ................ في يـــــــــــوم عاليــــــــــة  

م مــــــع أمانــــــة/ وجــــــب عقــــــد الإيجــــــار المــــــبر في إقامــــــة فنــــــدق عــــــدد ......... نجــــــوم بم 

قمــــــــــــــــــــــت .. وقـــــــــــــــــــــد  ...................................................بلديـــــــــــــــــــــة ............................ 

ــه تا  ــه معاينــــ ــة لل بمعاينتــــ ــة نافيــــ ــه  مــــ ــأنني قبلتــــ ــرعا  وبــــ ــة شــــ ــه في   جهالــــ ــي حالتــــ علــــ

 تاريخ استلامه.

تجهيزات أخري( )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية  

 وعليه أوقع

لختم ..................................التوقيع ....................................   ا  

....................رئيس بلدية ...................  

....التوقيع ........................................  

 

 

 

صورة لملف العقار ـ  

 

 

  

 إقرار من المستثمر

 



  

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما ج .1

 لصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:ااطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات  .2

نظام  هـ29/06/1441( في 40152)ي الكريم رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السام .أ

 هـ ولائحته التنفيذية11/4/1395في  27الفنادق والوحدات المفروشة الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/

 لجهالة.ينة  تامة نافية لعاين الموقع المعروض للتأجير معا .3

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 


